ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

Anexa nr. 1 la Proiectul de hotarare nr. 128/ 2026

REGULAMENT

privind repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sanatate si invatamant, aflate in proprietatea publica a Municipiului Lupeni, inclusiv structura comisiei de analiza a

cererilor privind repartizarea si criteriile de ierarhizare

CAPITOLUL I - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea modalitatii de repartizare, inchiriere a locuintelor,
aflate in proprietatea Municipiului Lupeni, rezultate in urma implementarii proiectului de investitii ,,Construire a 6 ansambluri
de locuinte nZEB plus pentru tineri in Municipiul Lupeni”, investitie realizatd in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilientd, Componenta 10 - Fondul Local, 1.2 Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru
specialisti din sanatate si invatdmant, documentul cadru pentru implementarea proiectului fiind Ordinul nr. 999/ 2022
al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei - Pentru aprobarea Ghidului specific - Conditii de
accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul local.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere prevederile urmatoarelor acte normative:

a. Legeanr. 114 /1996 - Legea locuintei

b. O.U.G. nr. 40/ 1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c. Legea nr. 287/ R/ 2009 - Codul Civil,cu modificarile si completarile ulterioare - Cartea V Titiul IX Capitolul V
Contractul de locatiune.

d. Ordin nr. 999/ 2022 Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administratiei - Pentru aprobarea Ghidului specific
- Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul local;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a. principiul transparentei - locuintele nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatamant se repartizeaza si se inchirieaza pe baza listei de prioritati aprobata de Consiliul local al Municipiului Lupeni, in
conditiile legii;

b. principiul egalitatii si al nediscriminarii - locuintele nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti
din sénatate si invatdmant este un drept al fiecarui cetatean indreptatit

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a. Locuintd - constructie alcatuitd din una sau mai multe camera de locuit, cu dependentele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisfice cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

b. Locuintd convenabila: Locuintd care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiena,
asigurand exigentele minimale prezentate in anexa nr.1 la Legea nr. 114/1996.

c. Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte sociale (conditii de locuit,
venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.);

d. Comisia: comisie a cdrei componenta este stabilitd, urmare a prevederilor prezentului Regulament, prin dispozitie
a Primarului Municipiului Lupeni, avand ca atributii solutionarea cererilor de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de

serviciu pentru specialisti din snatate si Tnvatdmant si repartizarea acestora;



e. Contract de Inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului si chiriasului privind
inchirierea, exploatarea si intretinerea locuintei;

f. Copil: copilul provenit din cdsatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si copilul incredintat
unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela;

g. Familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti, care locuiesc si gospodaresc Impreuna. Este asimilat termenul de familie
si In situatia persoanei necasatorite care locuieste impreund cu copiii aflati in Intretinere;

h. Familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varstd de pana la 18 ani aflati in
intretinere si care locuiesc Impreuna cu acesta;

i. Lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit prezentului regulament, prin
care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile;

j- Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singurd. Este asimilata
persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

k. Calitatea de specialist: Persoana angajata in institutii de invatdmant sau in unitati sanitare pe baza de competente
certificate in domeniile mentionate.

1. Costul minimal: Cost ce va acoperi o fractie din costurile de intretinere (maxim 40 %) pentru a asigura functionarea
locuintelor.

CAPITOLUL I
ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE PENTRU TINERI/ LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU
SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT AFLATE iN
PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI LUPENI

Art. 5 (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de
serviciu pentru specialisti din sanatate si invatdmant ce apartin Municipiului Lupeni, se va constitui Comisia de analiza a
solicitarilor de locuinte, prin dispozitia Primarului Municipiului Lupeni.

(2) Comisia constituitd conform alin.(l) va avea urmatoarele atributii:

a) analizeaza cererile pentru repartizare unei locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti
din sanatate si invatamant, ce apartin Municipiului Lupeni;

b) intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti s primeascd o locuintd nZEB plus pentru tineri/ locuinte de
serviciu pentru specialisti din sanatate si invatamant, in ordinea de prioritate stabilitd §i o transmite compartimentului
responsabil, pentru a fi Intocmit referat in vederea aprobarii listei de catre Consiliului local, prin Hotarare;

c) intocmeste lista de repartizare a locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdnatate si invatamant si face propuneri privind alocarea spatiului dupa criteriile prevazute;

d) propune masuri pe care le considera necesare in situatia in care constatd modificari, pe baza procesului verbal de
verificare, fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu
pentru specialisti din sanatate si invataimant.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuintd nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdnatate si iInvatamant se vor depune la sediul Priméariei Municipiului Lupeni, Str. Revolutiei, nr. 2, jud. Hunedoara.

(2) Cererile depuse vor fi analizate de catre comisie de cate ori este nevoie.

Art. 7 Au acces la locuinta nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si Invatamant,
in vederea inchirierii, persoanele care indeplinesc cumulativ urmatoarele criterii de eligibilitate:

a. sa fie specialist in sandtate si/sau invatamant pe baza de competente certificate in domeniu;

b. sa aiba un contract de munca activ in domeniul sanatatii sau educatiei in cadrul unei institutii sanitare sau de
invatamant din Municipiul Lupeni;

c. saaiba intre 18 si 35 ani;

d. un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

e. sanu detind o locuintd/sd nu fi detinut o locuinta pe raza Municipiului Lupeni;

Art. 8 Actele necesare intocmirii dosarului de locuinta pentru tineri sunt:

a. Cerere tip;

b. Declaratie notariald, data de catre solicitant $i membrii majori ai familiei acestuia, din care sa rezulte ca solicitantul

si familia sa (prin familie se intelege solicitant, sot/ sotie si copii, care vor fi nominalizati, iar pentru solicitantul necdsatorit,
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se va preciza starea civila) nu au detinut si nu detin o locuintad in proprietate, si/ sau nu beneficiaza de o locuinta cu chirie,
proprietate de stat sau locuinta apartinand unitatii unde isi desfasoara activitatea; in declaratie, solicitantul va preciza unde si
in ce calitate locuieste in fapt familia sa;

c. Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte ca nu obtine venituri in afara celor declarate;

d. Adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar realizat in ultimele 12 luni, pentru fiecare membru al
familiei - sot, sotie si copii (dupa caz: adeverinte de venit de la angajatori, adeverinte de venit de la Administratia Financiara,
cupoane de pensie, indemnizatii, etc);

e. Copiile actelor de identitate al titularului cererii, membrilor familiei acestuia si ale persoanelor care locuiesc in
acelasi imobil, dar nu fac parte din familia solicitantului, in care sa figureze ca adresa de domiciliu sau de resedinta imobilul
unde acestia locuiesc si pentru care s-au depus actele de proprietate sau cele care atesta dreptul de folosire legala;

f. Copii ale actelor de stare civila pentru toti membrii familiei;

g. Contract de Inchiriere inregistrat la organele fiscale (pt. solicitantii care locuiesc in chirie);

h. Certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si taxe din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul local,

i. Certificat de Incadrare in grad de handicap grav sau accentuat (dupa caz);

Art. 9 La stabilirea ordinii de prioritate a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere Criteriile de
repartizare stabilite de Primaria Municipiului Lupeni si aprobate de catre Consiliul local al Municipiului Lupeni.

CAPITOLUL III
LISTA DE PRIORITATI

Art. 10 Repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdnatate si Invatdmant se face 1n baza Listei cuprinzand solicitantii Indreptatiti sa primescd o locuinta, Intocmita de cétre
Comisia de analiza a solicitarilor de locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatamant, constituita la nivelul Municipiului Lupeni.

Art. 11 (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile si In ordinea de prioritate
stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei In vigoare, se aprobd prin hotirare a Consiliului local, in urma
propunerii Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdnatate si invatamant.

(2) Contestatiile impotriva hotararii Consiliului local, cu privire la lista mentionata la alin. (1) se vor adresa instantei
de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 12 (1) Lista mentionata la art. 11 alin. (1) se intocmeste atunci cand o locuinta este vacanta.

(2) Lista intocmita si aprobata, in conformitate cu prezentul regulament va cuprinde in principal:

a. numele si prenumele solicitantului;
b. adresa de domiciliu;

total punctaj cumulat;

Art. 13 Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primesca o locuinta din prezentul regulament se va afisa la sediul
Primariei Municipiului Lupeni de la data intrarii in vigoare a hotararii Consiliului local Lupeni, avand ca obiect repartizarea
locuintei.

CAPITOLUL 1V
ATRIBUTIILE COMISIEI

Art. 14 In scopul verificrii, analizarii dosarelor si intocmirii listei cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o
locuintd, se constituie Comisia de analiza a solicitarilor locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti
din sénatate si invatamant, din Municipiul Lupeni (denumita in continuare Comisie).

Art. 15 Componenta comisiei:

a) 1 Pregedinte comisie - Viceprimarul Municipiului Lupenti;
b) 2 membri — reprezentanti ai Consiliul local al Municipiului Lupeni:

- Presedintele Comisiei nr. 1 pentru Activitati Economico — financiare, Agricultura a Consiliului local;

- Presedintele Comisiei nr. 4 juridica si de disciplind, munca si protectie sociala, protectie copii a Consiliului local;
¢) 2 membri — reprezentanti din Aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Lupeni;

d) 1 secretar al comisiei — fara drept de vot, desemnat de Primarul Municipiului Lupeni;



Art. 16 in caz de egalitate de voturi, votul presedintelui este considerat hotarator.
Art. 17 (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii generale:
a) verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
b) stabileste punctajul aferent fiecarui solicitant;
c) intocmeste lista cu solicitantii Indreptatiti sd primeasca o locuinta si o supune spre aprobare consiliului local ori de
cate ori va fi necesar;

(2) Comisia este legal constituitd 1n prezenta a 2/3 din numarul membrilor.

(3) Hotarérile se adopta cu votul majoritatii membrilor prezenti.

(4) Aspectele stabilite in cadrul sedintei comisiei vor fi consemnate de catre secretarul comisiei intr-un registru de
procese verbale, unde se vor nota: numele membrilor prezenti, motivele privind admiterea/ respingerea cererilor de acordare
a unei locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sandtate si invatdmant, votul membrilor.
Cu exceptia secretarului comisiei, toti ceilalti membrii au drept de vot.

(5) Membrii Comisiei nu vor vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte nZEB plus pentru tineri/
locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si invatamant, unei persoane care ii este ruda sau afin pana la gradul IV
inclusiv.

(6) in realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere criteriile cuprinse in anexele care fac

parte integranta din prezenta hotarare.

CAPITOLUL V
INREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA SI iINCHIRIEREA

LOCUINTELOR nZEB PLUS PENTRU TINERI/ LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN
SANATATE SI iNVATAMANT

Art. 18 (1) Solicitantul de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatamant, va Intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative stabilite, din prezentul regulament.

Art. 19 (1) Dosarele solicitantilor de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdnatate si Invatdmant, Impreund cu cererea si actele necesare se vor depune pe tot parcursul anului, urmand ca dosarele
depuse sa fie supuse spre analiza Comisiei de analiza.

(2) Cererea pentru locuinta se completeaza si se depune numai individual si in nume propriu.

(3) Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, trebuie sa fie major, in varsta de
pana la 35 de ani la data depunerii cererii, §i sd poatd primi repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea
acestei varste, cu conditia reevaluarii dosarului la data repartitiei.

(4) Lista cu solicitantii indreptatiti s primeasca o locuinta pentru anul in curs urmeaza a fi aprobata de cétre Consiliul
local al Municipiului Lupeni.

Art. 20 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte
de serviciu pentru specialisti din sanétate si invatimant, se vor avea in vedere:

a. domiciliul, loc de munca;
conditiile de locuit ale solicitantilor;
starea civila a solicitantilor;
numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantii;

starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiei acestora;

e a0 o

venit pe membru de familie;
(2) Fiecarei categorii de solicitanti li se va atribui un punctaj conform criteriilor stabilite in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament.
(3) Constituie criteriu de repartizare in cazul punctajului egal, cel mai mare numar rezultat din suma obtinuta la

criteriile consemnate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament:

1. Domiciliul si locul de munca;

2. Vechimea cererii solicitantului;

4. Numarul de copii aflati in Intretinere pana la 18 ani precum si cei pana la varsta de 25 ani care isi continua studiile
la cursuri cu frecventa de zi;

Art. 21 (1) Repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
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sanatate si invatamant, in Municipiul Lupeni se face in baza listei, cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta,
aprobata, de citre Consiliul local al Municipiului Lupeni.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din
sanatate si invatdmant disponibile, Comisia de analizd Intocmeste lista de repartizare a locuintelor, tindnd cont de ordinea
stabilitd rdmasa definitiva.

(3) Lista de repartizare va cuprinde:

nume §i prenume solicitant;

numar pozitie in lista de prioritati;

total punctaj in lista de prioritati;

numar de membri din familie;

datele de identificare ale locuintei repartizate (adresa, nr. camere, etc);
domiciliul si locul de munca;

vechimea cererii;

@R e ae oW

studii In domeniul sanatatii sau Invatdmantului;
Art. 22 (1) Solicitantii carora le-a fost repartizatd o locuintd nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru
specialisti din sdnatate si Invatdmant au obligatia, ca intr-un termen de 30 de zile de la data repartizarii locuintei sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa semneze contractul de inchiriere pentru locuinta repartizata;

b) sa semneze Procesul verbal de predare-primire a locuintei;

c) sa intreprindd demersurile necesare In vederea mutarii in locuinta repartizata;

d) sa efectueze demersurile necesare in vederea obtinerii contractelor de utilitati.

(2) Neindeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1) duce la eliberarea locuintei de orice sarcini i repartizarea acesteia
urmatorului solicitant prevazut in Lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta aprobata prin hotarare a
Consiliului local.

Art. 23 (1) inchirierea locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatimant se face pe baza unui contract de inchiriere, incheiat intre Municipiul Lupeni si chirias si care va cuprinde in
principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata si dotarile folosite in exclusivitate §i in comun;

c) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

d) obligatia partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

¢) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intrefinere si utilitati publice (energie electricd, apa,
canalizare, salubritate, etc)

f) durata inchirierii;

g) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

h) alte clauze convenite intre parti, in conditiile legii.

(2) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/ 1999 privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 24 in vederea incheierii contractului de inchiriere a locuintei nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru
specialisti din sandtate si invatdmant, beneficiarii de repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

a) repartitia emisa de catre Consiliul local al Muncipiului Lupeni prin H.C.L;

b) buletinul sau carte de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre membrii familiei care
realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz.

Art. 25 Inchirierea locuintelor pentru tineri nZEB plus se face pe o perioada de 5 ani, in baza contractului incheiat
intre Municipiul Lupeni si chirias.

Art.26 (1) In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si
paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

(2) Constituie motiv de neprelungire a contractelor de inchiriere, la expirarea duratei acestora, urmatoarele situatii:

a) chiriagul acumuleaza in mod frecvent si repetat datorii la plata chiriei si a utilitatilor proprii si comune;



b) chiriasul prin comportamentul sdu necorespunzator deranjeaza in mod frecvent vecinii din imobil;
¢) la incetarea raporturilor de munca sau a raporturilor de serviciu cu angajatorul din Municipiul Lupeni;
Art. 27 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica n prealabil proprietarul intr-un termen de minimum 30 de
zile;

b) la cererea proprietarului, respectiv administratorului, daca chiriagul nu a achitat chiria §i/ sau utilitatile publice
(energie electrica, apa, salubritatea) 3 luni consecutiv pe an;

c) daca chiriasul a pricinuit striciciuni insemnate locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente acestora sau a Instrainat
parti din acestea;

d) daca chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea ori impiedica folosirea normala a locuintei;

e) daca chiriasul a parasit locuinta pe o perioada mai mare de 90 zile fara notificarea prealabila a proprietarului;

f) daca chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului inchiriat;

g) daca chiriasul nu a comunicat proprietarului modificarile produse in venitul net lunar al familiei in termen de 30 zile
de la intervenirea modificarii;

h) daca chiriasul nu a respectat clauzele contractuale,

i) chiriasul nu a notificat Primaria Municipiului Lupeni, in termen de 30 de zile cu orice modificare intervenita fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei,

j) 1n cazul in care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constatd ca locuinta este ocupata si de cétre alte persoane
decat titularul si persoanele mentionate in contractul de inchirire,

k) locatarul sau un membru al familiei dobandeste o locuinta in proprietate, a beneficiat de sprijinul statului in credite
si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o altd locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior
incheierii contractului de inchiriere.

1) 1n termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului de inchiriere.

(2) In toate aceste cazuri enumerate la alin. (1) locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 de zile de la
data notificarii de reziliere.

(3) Costul minimal de intretinere, reprezentand o fractie de maxim 40% din costurile totale de intretinere, si
cheltuielile privind utilitatile sunt in sarcina chiriagului.

Art. 28 in cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate continua, pana la expirarea duratei
contractului de Inchiriere, in beneficiul urmatoarelor categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului/ sotiei dacé a locuit impreuna cu titularul;

b) beneficiul ascendentilor sau descendentilor de grad I daca au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

¢) 1in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin doi ani si care au fost Inscrise in

contractul de inchiriere.

Art. 29 in caz de neplati a chiriei executarea silit se va face prin Hotarare Judecatoreasca, prin care chiriasul va fi
obligat sa achite chiria restanta, majorarile de intarziere si cheltuielile de judecata.

Art. 30 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al acestora altor persoane si
nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportarii eventualelor daune aduse
locuintei si cladirii, dupa caz

Art. 31 (1) Primaria Municipiului Lupeni va verifica de cate ori este necesar indeplinirea conditiilor de eligibilitate
care au stat la baza inchirierii locuintelor nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatamant, precum si starea de fapt a locuintelor inchiriate, pe toatd perioada de valabilitate a contractului de inchirire, cu un
preaviz scris de 5 zile calendaristice.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice scris Primariei Municipiului Lupeni, in termen de 30
de zile, orice modificare intervenita fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei (modificari venit, numar
membri, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art. 32 Anterior expirarii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa beneficieze in continuare
de locuintd nZEB plus, va depune la Primaria Municipiului Lupeni, cererea si actele doveditoare, cu eliminarea conditiei

implinirii varstei de 35 de ani.

CAPITOLUL VI



STABILIREA CHIRIEI

Art. 33 Locuintele nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si Invatamant vor fi
puse gratuit la dispozitia utilizatorilor, cu obligatia de a fi platit un cost minimal in cuantum de 40 %, care va acoperi doar o
fractie din cheltuielile lunare de intretinere determinate lunar dupa darea in folosintd a locuintelor, necesare pentru a asigura
functionarea lor; diferenta de cheltuieli fiind suportata din bugetul local al Municipiul Lupeni.

CAPITOLUL VII
CONDITII SI ASPECTE PROCEDURALE
Art. 34 Pentru a asigura stabilitatea specialistilor, locuintele nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru

specialisti din sanatate si invatdmant sunt destinate inchirierii, fiind excluse de la procedura de vanzare, in situatia trecerii
acestora din domeniul public In domeniul privat al Municipiul Lupeni.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 35 Prezentul regulament poate fi modificat ori de cate ori este necesar prin hotarare de catre Consiliul local al
Municipiului Lupeni.



Anexa nr. 1 la Regulament

CRITERII DE IERARHIZARE PENTRU REPARTIZAREA iN VEDEREA INCHIRIERII A
LOCUINTELOR nZEB PLUS PENTRU TINERI/ LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU
SPECIALISTI DIN SANATATE SI INVATAMANT, AFLATE iN PROPRIETATEA PUBLICA

A MUNICIPIULUI LUPENI
Nr. Criteriu Categoria Punctaj
Crt.
Loc de munca in institutii publice din Municipiul Lupeni 10
1. Domiciliul si locul de Loc de munca in Municipiul Lupeni 7
munca T SR ;
Domiciliul in Municipiul Lupeni 5
Fara domiciliu in Municipiul Lupeni 1
2. Vechime cerere solicitant | Peste 1 an 2
Panalal an 1
3. Studii in domeniile Superioare 10
Sandtate si Invatamant Medii 5
Numarul de copii aflati 1 copil 1
4 in .intreginere'pér}é 1Aa }8 2 copii 2
ani precum si cei pand la
varsta de 25 ani care 1si 3 copii 3
continua studiile la - . -
cursuri cu frecventa de zi 4 copii sau mai mult de 4 copii 4-ij1 p peIAltI'lAl ﬁecgre
copil aflat in Intretinere
5. Grad de handicap grav 5
(titularul/ solicitantul sau
e s accentuat 3
un membru al familiei
acestuia) mediu 1
6. Venit net lunar/ membru | Intre salariul minim net pe economie si 5000 lei 10
familie = - — .
Intre salariul de 5001 lei si 10000 lei 8
7. Situatia locativa Chirias in locuinta privata 5
Solicitantul si membri familiei sunt tolerati in alte spatii 4
locative
8 Suprafata locuibila Mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 5
detinuta hiri
eunuta (cu cie, Mai mare de 12 mp 4
tolerat 1n spatiu) mp
NOTA:

e In cazul celor tolerati in spatiu, toati suprafata locativi a imobilului se imparte la numérul total al locatarilor, in care
sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil; In cazul spatiilor
locative inchiriate, suprafata locativa detinutd conform contractului de inchiriere se Imparte numai la numarul membrilor
familiei solicitantului de locuinta.

e Constituie criteriu de repartizare in cazul punctajului egal, cel mai mare numar rezultat din suma punctelor obtinute
la criteriile:

1. Domiciliul si locul de munca;

2. Vechimea cereri solicitantului;

3. Numarul de copii aflati in Intretinere pana la 18 ani precum si cei pana la varsta de 25 ani care isi continua studiile la
cursuri cu frecventa de zi.




Anexa nr. 2 la Regulament

FISA DE CALCUL

A PUNCTAJULUI CARE STA LA BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI PENTRU
REPARTIZAREA IN VEDEREA INCHIRIERII LOCUINTELOR nZEB PLUS PENTRU
TINERI/ LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI DIN SANATATE SI
INVATAMANT, AFLATE iN PROPRIETATEA PUBLICA A MUNICIPIULUI LUPENI

Nr. Criteriu Categoria Punctaj
Crt.
Loc de munca 1n institutii publice din Municipiul Lupeni 10
L. Domiciliul si locul de Loc de munca in Municipiul Lupeni 7
munca - - -
Domiciliul in Municipiul Lupeni 5
Fara domiciliu in Municipiul Lupeni 1
2. Vechime cerere solicitant | Peste 1 an 2
Panalal an 1
3. Studii in domeniile Superioare 10
- - . i = A
Sanatate si Invatamant Medii 3
Numarul de copii aflati 1 copil 1
4 in .intre;inere‘pﬁl?é lAa }8 2 copii 2
ani precum si cei pand la
varsta de 25 ani care si 3 copii 3
continua studiile la - . -
cursuri cu frecventa de zi 4 copii sau mai mult de 4 copii 4+.1 p peIAltrll ﬁec?lre
copil aflat In intretinere
5. Grad de handicap grav 5
(titularul/ solicitantul sau
e accentuat 3
un membru al familiei
acestuia) mediu 1
6. Venit net lunar/ membru | Intre salariul minim net pe economie si 5000 lei 10
familie = - — :
Intre salariul de 5001 lei si 10000 lei 8
7. Situatia locativa Chirias in locuinta privata 5
Solicitantul si membri familiei sunt tolerati in alte spatii 4
locative
8 Suprafata locuibila Mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 5
detmutfl (cu chlrle, Mai mare de 12 mp 4
tolerat 1n spatiu) mp
PUNCTAJ OBTINUT:
.................................... puncte
COMISIA DE ANALIZA:




Anexa nr. 3 la Regulament

MODEL
Cerere atribuire locuinta

Subsemnatul/ subsemnata.............ccovviiiiiiiiiii s , CNP...o ,
AOMUICTIIAL/A TN wevviiiiiiiieeeeeeee et e e e e et e e e e e e s e s e aa b e e et eeeeesessasaaaeeeeseseessesssnereseeeeessennnns , CU
TESCAINEA TI L..eiieitieeiie ettt ettt ettt e et e st e et e e aeeesbeessaeeabeessaeesseensseesseeasseanseeasseenseessseenseesnseensseenseenssennns ,
telefon...uvvveeiiiiiiie ,culocul demuncala........coovvveieiiiiiiiiiiiii ,
din localitatea ........ccoovvvvvvveeiiiiiiiiiiiieeeeenn, , avand functia de ......cccooeieiiiiiii ,
prin prezenta va rog sa-mi repartizati o locuintd nZEB plus pentru tineri specialisti In sandtate si
invatamant.
Anexez In dovedire urmatoarele documente:
a) Pentru conditiile de eligibilitate ...........cceeviiiiiiiiiieiieie e
b) Pentru criteriile de 1eTarhiZare ...........cccueecvieiieiiiieiiieieeie ettt ettt et seaeebeeeseeesseenne

Declar pe propria raspundere ca sunt de acord cu prelucrarea datelor mele, cu caracter personal,
care sunt oferite de mine Primariei Municipiului Lupeni in scopul solutionarii problemelor
formulate, in conformitate cu prevederile art.6, alin.(1) din Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016, privind protectia persoanelor fizice,
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date.

Lupeni,
14 august 2026

INITIATOR

PRIMARUL MUNICIPIULUI LUPENI AVIZAT — SECRETAR GENERAL
LUCIAN MARIUS RESMERITA Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI

10



